Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. /2018
uzatvorenda v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
v zneni neskorSich predpisov, podla zdkona ¢. 138/1991 Zb. zakon o majetku obci,
v zneni neskorsich predpisov a podla zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorsich predpisov a dalsich pravnych predpisov

medzi zmluvnymi stranami:

1.1.

1.2

Prenajimatel’
Obchodné meno

ZMLUVNE STRANY

Miestny urad
Mestska ¢ast BRATISLAVA - JAROVCE

So sidlom Palmova 1
851 10 Bratislava - Jarovce
Zastupeny Ing. Pavel Skodler — starosta

Vo veciach zmluvnych
Technicky zastupca

Identifikaéné ¢&islo /1CO/
DIC

Bankové spojenie

Cislo Gétu

Ndjomca
So sidlom

Zodpovedny zastupca
Bankové spojenie
Cislo ué¢tu/ Cislo OP
ICO /RC

IC DPH

Spoloénost zapisana

Ing. Pavel Skodler
Ing. Vladimir Mraz

00 304 603

2020910859

VUB Bratislava

SK86 0200 0000 0000 0142 9052

Petra Kotvasova
Jantarova 44, 851 10 Bratislava

Petra Kotvasova

€l. 1. Predmet a Géel najmu

1. Prenajimatel dava do uZivania (prenajima) najomcovi nebytové priestory Kultirneho domu
Jarovce, k. G Jarovce, na Jantarovej ul.&.1 v MC Bratislava — Jarovce, pozostavajlci z miestnosti - saly
kultirneho domu, vestibulu a toalety, kuchyfa, bar, jedalef pri kuchyni.

2. Prenajimatel' vyhlasuje, Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne tarchy ani prava tretich osdb,
ktoré by rusili ndjomcu vo vykone jeho prav v zmysle tejto zmluvy.

3. Uéelom najmu je konanie svadobnej hostiny.



4. Predmetny nebytovy priestor sa ddva do prendjmu v sulade sPrevddzkovym poriadkom
kultirneho domu schvdlenym miestnym zastupitelstvom mestskej casti Bratislava- Jarovce,
s obsahom ktorého bol najomca oboznameny a zavazuje sa jeho dodrziavanim.

5. Najomca sa zavdzuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne v rozsahu a na udel uvedeny v
tejto zmluve a v sutlade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu a to
najma Prevadzkovym poriadkom, ktory tvori neoddelitelnu sicast tejto zmluvy.

Cl. Il. Doba najmu a skonéenie najmu
1. Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitd zo zaciatkom od 28. 9. 2018 do 30. 9. 2018 (48 hod.)

2. Predmetny najomny vztah skonéi pisomnou dohodou alebo vypovedou niektorej zo strdn z
dévodov uvedenych v dalich bodoch tohto ¢lanku:

2.1 Prenajimatel ma pravo okamiite ukonéit ndjomny vztah pred uplynutim doby uvedenejv bode ¢
1. tohto &lanku pisomnou vypovedou ak :

a) ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) ndjomca si nebude pocas doby najmu plnit svoje zavazky riadne a vcas, teda uhradzat platby
tykajuce sa najmu a sluZieb spojenych s nagjmom vidy do 15. diia v mesiaci vopred

¢) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uZivat nebytovy priestor;

e) nadjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu ndjomcu alebo
vykond na rfiom Upravy bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatefa.

2.2 Ndjomca moZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim doby uvedenej v bode €. 1.tohto
¢lanku pisomnou vypovedou s | mesacnou vypovednou lehotou ak:

a) strati spésobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor prenajal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ndjomcu nespésobily na dohovorené uZivanie;
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy .

2.3 Tato zmluvu je mozné ukondit jednostrannou pisomnou vypovedou zo strany najomcu bez
udania dévodu s mesaénou vypovednou lehotou. Vypovednd lehota zacina plyndt prvym
kalendarnym dfiom nasledujiceho mesiaca.

2.4. Ak nebol adresat pisomnosti, ktora sa ma dorucit do vlastnych rik, zastihnuty, hoci sa v mieste
doruéenia zdrZiava, doruéovatel ho vhodnym spdsobom upovedomi, ze pisomnost pride znovu
dorucit v uréeny derl a hodinu. Ak novy pokus o dorucenie zostane bezvysledny, doruéovatel ulozZi
pisomnost na poste a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si adresat nevyzdvihne
pisomnost pocas uloZenia na poste, pisomnost sa povaZzuje za doru¢enu dilom vratenia nedorucene;j
zasielky spravnemu orgdnu, aj ked' sa adresat o tom nedozvedel.



2.5. V pripade vypovede zmluvy alebo skoncenia najmu dohodou alebo uplynutim doby najmu bez
d'alSieho predlZenia, zavdzuju sa prenajimatel' i ndgjomca vyrovnat svoje finanéné pohladavky v
alikvotnej vySke do dna ukoncenia prendjmu a odovzdania vyssie uvedeného predmetu najmu, ako i
kli¢ov od neho, vratane vybavenia bez poskodenia s prihliadnutim na opotrebovania spdsobené
normalnym uZivanim.

Cl. Ill. Najomné a platobné podmienky

1. Na zdklade schvadlenia prendjmu nebytovych priestorov Kultirneho domu jarovce uznesenim
miestneho zastupitelstva, bola na predmetny priestor uréend cena za najom vo vyske:

150,- € (slovom: jednostopitdesiat EUR)

a/ sala KD + vestibul 75,-€
b/ kuchyna + prislu$enstvo 45,- €
¢/ jedalen pri kuchyni 21,-€
d/ bar 9,-€

2. Néjomca je povinny hradit prenajimatelovi ndjomné vopred pri podpise tejto zmiluvy v hotovosti
do pokladne mestskej Casti Bratislava- Jarovce v Uradnych hodinach prenajimatela. Ndjomné zahffia i
thrady za sluZby spojené s ndjmom .

3. Zmluva sa stava uc¢innd v dert nasledujtci po jej zverejneni na web sidle prenajimatela.

4. Priomeskani s uhradou uvedenych platieb vyuctuje najomcovi Urok z omeskania vo vy$ke 0,05 %
z dlznej sumy za kaZdy deri omeskania.

5. Najomné je prenajimatel opravneny jednostranne zvysit aj pocas doby najmu v zmysle tejto
zmluvy v pripade:

a) podstatnej zmeny cenovych a danovych predpisov

b) ndrastom o zvySujicu sa kazdoro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike(overent a vyhldsenu
Statistickym Gradom SR) Cenu najmu v takomto pripade upravi prenajimatel ozndmenim o zvyseni
najomného.

¢) na zéklade a v sulade s prijatym uznesenim miestneho zastupitelstva Bratislava- Jarovce

6. Ak sa najomné stane predmetom akejkolvek dalSej dane alebo poplatku v désledku zmeny
predpisov alebo zavedenim novych predpisov, tato dan alebo poplatok p6jde na vrub ndjomcu.

7. Ak na strane prenajimatela vznikne prekazka braniaca plneniu predmetu a Uéelu najmu podla
tejto zmluvy, ma najomca narok na vrdtenie alikvotnej ¢asti uz uhradeného ndjmu ato priamo
formou vydavkového plnenia z pokladne miestneho uUradu mestskej ¢asti Bratislava- Jarovce
v prisludnom kalendarnom mesiaci, kedy vznikla.



Cl. IV. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu
1. Prenajimatel je povinny:

a) odovzdat' predmet ndjmu uvedeny v CL. |, bod 1 tejto Zmluvy v stave spdsobilom na uZivanie na
dojednany ucel, av tomto stave ho na svoje naklady v nevyhnutnom rozsahu pocas doby trvania
tejto zmluvy udrziavat

b) umozZnit ndjomcovi uzivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit
mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom,

c) zabezpedit udrziavanie podstaty budovy a pozemkov,
d) riadne a vlas zabezpecit poskytovanie sluZieb najomcovi, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve.
2. Prenajimatel je opravneny:

a) vykonat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu pocas trvania
tejto najomnej zmluvy , po ich schvaleni v miestnom zastupitelstve a po ich ozndmeni ndjomcovi

b) na zdklade oznamenia poverenymi osobami vykonavat kontrolu, ¢i najomca uZiva predmet najmu
riadnym spésobom v silade s ustanoveniami zmluvy a dalS$imi pravnymi a vieobecne zaviaznymi
pravnymi predpismi a za tymito Ucelom je opravneny vyZadovat pristup do prenajatych nebytovych
priestorov, avSak vidy za pritomnosti ndjomcu.

3. Najomca je povinny:

a) uzivatel predmet ndjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty Géel uZivania je
mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa ¢o najviac zniZila alebo Gplne zamedzila
moznost jeho poskodenia alebo zniéenia,

¢) odovzdat predmet najmu po skonéeni najmu v pévodnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie

e) dodrZiavat VSeobecne zdvazné nariadenia Mestskej Casti Bratislava - Jarovce a Prevadzkového
poriadku kultdrneho domu tvoriaceho predmet najmu

4. Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, a to ani ¢ast prenajatych priestorov do
najmu, podnajmu alebo vypoZitky daldim tretim osobam a nesmie tento majetok ani Zziadnym inym
spdsobom zataZit, bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradeZou a inou nasilnou ¢innostou v
prenajatych priestoroch.



CL. V. Udriba a opravy
1. Prenajaté nebytové priestory udrZiava prenajimatel.

2. Prenajimatel v8ak neznaSa ndklady, ktorych vynaloZenie je spojené s Umyselnym zni¢enim alebo
poSkodenim priestorov a zariadenia, ¢i odnesenim, resp. odcudzenim zariadenia ndjomcom alebo
osobami, ktoré sa so suhlasom ndjomcu zdrziavaju v prenajatych priestoroch.

3. Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel vykonat a umoznit prenajimatefovi pristup do prenajatych priestorov, aby ich mohol
vykonat. Inak zodpoveda ndjomca za $kodu, ktora by nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Cl. VI. Ostatné prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N3jomca sa zavazuje uzivat prenajaté nebytové priestory vyhradne na uéely uréené v &lanku |
tejto zmluvy s primeranou starostlivostou a hospodarnostou, uZivat predmet najmu a zariadenia v
sulade so vieobecne platnymi pravnymi predpismi a to najma hygienickymi, bezpeénostnymi a
protipoZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla $koda a nesmie pouZivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom alebo vibraciami, ¢i inak, nad hranicu pripustnu
podla prislusnych noriem, pred zafatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poZiaru, resp. inej havdrie, na svoje naklady zabezpeci budovu pred neopravnenym vstupom a
spojenie na centralny pult ochrany mestskej policie, pokial o to ndjomca prejavi zdujem, nemenit
dohodnuty uéel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela, Ze nie je opravneny vykonat na
predmete ndjmu bez sidhlasu prenajimatela Ziadne Upravy, dodrZiavat nariadenie prenajimatela
vydané na zabezpeclenie ochrany predmetnej nehnutefnosti a majetku v tejto nehnutefnosti, prebrat
na seba vietky povinnosti vyplyvajlce zo vSseobecne zavaznych pravnych predpisov v oblasti BOZP a
PO, pricom okrem iného je najomca povinny umoZnit vstup do tychto priestorov poZiarnemu
technikovi prenajimatela za ucelom vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia z vykonanej
kontroly, zabezpecovat dodrZiavanie a dodrZiavat predpisy bezpeénosti prace a ochrany, umoznit
opravnenym kontrolnym organom prehliadku prenajatych priestorov a prenajimatelovi kontrolu
dodrZiavania tejto zmluvy, nedat vcelku ani ¢iastoéne priestory do prendjmu alebo uZivania tretej
osoby alebo preniest prava t tejto zmluvy na tretiu osobu bez prechddzajliceho pisomného suhlasu
prenajimatela, pocas vypovednej doby umoZnit prenajimatelovi, aby ukdzal priestory inym
zaujemcom o najmom.

2. Najomca zodpoveda prenajimatelovi za vSetky Skody na predmete ndjmu ako i na zariadeniach a
majetku tretich os6b, ktoré zavinil sém (napr. neodbornym zasahom do predmetu najmu)} v priamej
suvislosti s ¢innostou najomcu.

3. Prenajimatel nezodpoveda za poskodenie, stratu, zni¢enie a odcudzenie majetku ndjomcov, ktory
sa v predmete najmu nachadza.

4. Prenajimatel nezodpoveda za Ziadne $kody vzniknuté najomcovi z dévodu prerudenia dodévky
elektrickej energie, vody, plynu ainych sluZieb spojenych snajmom, ak tuto nezavinil sdm
prenajimatel najma oneskorymi platbami za poskytovanie tychto sluZieb.



Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov na
zdklade dohody zmluvnych stran.

2. Pripadné spory, ktoré vzniknu z tejto zmluvy, rie$ia zmluvné strany najprv rokovanim na Urovni
Statutdrnych zastupcov. V pripade netspechu osobného rokovania je na rozhodnutie sporu prislu$ny
Okresny sud Bratislava V.

3. Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika, zakonom C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu
tejto zmluvy.

4. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

5. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis dostane ndjomca a jeden
rovnopis ostane prenajimatelovi.

6. Zmluva nadobudda u¢innost druhy deri po jej zverejneni na internetovej stranke MC Bratislava -
Jarovce

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu si precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suthlasu ju
podpisuju.

V Bratislave diia 24, 7. Lofd

Ing. Pavel Skodler, starosta mestskej ¢asti Petra Kotvasova

MIESTNY URAD MESTSKEJ CASTI
BRATISLAVA- JAROVCE
PALMOVA 1, 851 10 BRATISLAVA
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Prilohy zmluvy: Prevadzkovy poriadok Kultirneho domu Jarovce



